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SELETUSKIRI

1. ULDOSA

1.1. Detailplaneeringu koostamise lihtealus

* Jdeldhtme Vallavolikogu 12.11.2020. a otsus nr 454 Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12
maaiiksuse  detailplaneeringu  algatamisest,  ldhtelilesande  kinnitamisest  ja
keskkonnamojude strateegilise hindamise algatamata jétmisest

* Planeerimisseadus

1.2. Detailplaneeringu koostamise eesméirk

Kéesoleva detailplaneeringu koostamise eesmirk on vastavalt algatamise otsusele Rahvamaja
tee 12 maaiiksuse jagamine kaheks elamumaa krundiks ja tekkivatele kruntidele ehitusdiguse
ning hoonestustingimuste méiramine liksikelamute rajamiseks, juurdepéésu ja tehnovarustuse
lahendamine ning keskkonnatingimuste seadmine planeeringuga kavandatu elluviimiseks.

1.3. Arvestamisele kuuluvad dokumendid

* Harju maakonnaplaneering 2030+
(kehtestatud Riigihalduse ministri 09.04.2018. a. kdskkirjaga nr 1.1-4/78);
» Joeldhtme valla iildplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 29.04.2003. a otsusega nr 40);
» Joeldhtme valla iildplaneering (koostamisel).
» Joeldhtme valla iihisveevirgi ja -kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029
(vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 11.10.2018.a méérusega nr 25);
* Jdeldhtme valla arengukava aastateks 2020-2026
(vastu voetud Joeldhtme Vallavolikogu 12.11.2020. a méiérusega nr 66;
» Jdeldhtme valla reovee kohtkditluse ja draveo eeskiri
(vastu voetud Joeldhtme Vallavalitsuse 07.05.2020. a madrusega nr 3);
* Planeerimisseadus;
* Planeeringu vormistamisele ja {ilesehitusele esitatavad nduded
(vastu voetud Riigihalduse ministri 17.10.2019. a méarusega nr 50).

Lahialal kehtivad detailplaneeringud:

+ Kaberneeme kiila Metsatagune maaiiksuse ja sellega kiilgneva ala detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 26.08.2008. a otsusega nr 395);

» Joeldhtme valla Kaberneeme kiila Jaagu 2 maaiiksuse detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 05.12.2005. a otsusega nr 16);

» Kaberneeme kiila Nolvaku maaiiksuse detailplaneering
(kehtestatud Joeldhtme Vallavolikogu 12.05.2009. a otsusega nr 496).

1.4. Alusplaan

Detailplaneeringu koostamisel on alusplaanina kasutatud Ankord OU poolt november —
detsember 2020. a koostatud geodeetilist maa-ala plaani tépsusastmega 1:500 (t66 nr
2443M).

Koordinaadid L-Est 97 siisteemis, korgused EH2000 siisteemis.
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2. OLEMASOLEVA SITUATSIOONI KIRJELDUS

2.1. Planeeringuala ja selle paiknemine

Planeeringuala ,suurusega 3954 m?, holmab Rahvamaja tee 12 ja Rahvamaja tee 161k 4

maaiiksusi.

Planeeringuala paikneb Harju maakonnas, Joeldhtme vallas, Kaberneeme kiila pdhjaosas,
Kaberneeme poolsaare keskel.

2.2. Maakasutus

Planeeringuala katastriiiksuste andmed on toodud tabelis 1.

Tabel 1. Planeeringuala maaiiksuste andmed

Krundi aadress Katastritunnus Pindala Sihtotstarve
Rahvamaja tee 12 24505:001:0385 3518 m? Elamumaa 100%
Rahvamaja tee 106ik 4 | 24505:001:0865 436 m? Transpordimaa 100%

2.3. Hoonestus, haljastus, pinnas ja reljeef

Rahvamaja tee 12 kinnistu on hoonestatud (vt fotod 1-4). Maaiiksusel asuvad hooned ja
rajatised on kajastatud tabelis 2 vastavalt Ehitisregistris toodud andmetele.

Tabel 2. Planeeringualal paiknevad hooned ja rajatis

Hoone / rajatise nimetus Ehitisregistri kood | Peamine kasutamise otstarve!
Elamu 116025663 11101 Uksikelamu

Saun 116025666 12744 Elamu, kooli vims abihoone
Kelder 116025667 12744 Elamu, kooli vims abihoone
Laut-kuur 116025664 12744 Elamu, kooli vms abihoone
Kuur 116025665 12744 Elamu, kooli vims abihoone
Kasvuhoone 220407059 24219 Muu nimetamata rajatis

! Andmed vastavalt Ehitisregistrile
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Foto 2. Laut-kuur Rahvamaja tee 12 kinnistu edelanurgas ja Rahvamaja tee. Vaade lddnest
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Foto 3. Lammutamisele kuuluv kuur Rahvaaja tee 12 kinnistu loodeosas. Vaade loode
suunas

Rahvamaja tee 12 kinnistu 1dunakiilje keskmes asub maa-aluse keldri kiingas, mis moodustab
maaiiksuse muust alast oluliselt kdrgema reljeefiosa (vt foto 4). Ulejddnud krundi pindala
langeb sujuva kaldega idast ld&ne suunas. Planeeringuala absoluutkdrgused jiddvad
vahemikku 3,38 — 5,92 m.

Foto 4. Kelder, abihooned ja haljastus Rahvamaja tee 12 kinnistul. Vaade katastriiiksuse
pohjaosast louna suunas

Kinnistu on kujundatud tarbe- ja iluaiana. Alal kasvavad viljapuud ja erinevad pddsad ning
maaiiksuse keskosas sirgub silmapaistev torkav kuusk (vt fotod 4 ja 5). Kdrghaljastuse
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osakaal on suurem kinnistu piirialadel, kus kasvavad okaspuuread (harilik kuusk) ning
erinevad lehtpuud ja -p6dsad.

Foto 5. Haljastus Rahvamaja tee 12 kinnistul. Vaade lddnest elamu suunas

Planeeringuala paikneb Pohja-Eesti rannikumadalikul. Maa-ameti geoloogia kaardirakenduse
jérgi avaneb aluspohjas Lontova kihistu Cailn. Alal on meresetted — klibu, liiv, méll, saviliiv,
liivsavi, savi, sapropeel. Tegu on kuhjelise rannandlvaga.

Vastavalt Harjumaa pinnase radooniriski kaardile asub planeeringuala korge
radoonisisaldusega pinnasel (50-150 kBg/m?).

2.4. Teed ja liikluskorraldus

Juurdepééds planeeringualale toimub Rahvamaja teelt nr 2451378 (kohalik tee), mis osaliselt
labib Rahvamaja tee 12 katastriiiksuse edelanurka ja Anija metskond 4 kinnistut.
Eelnimetatud eravaldusi l4dbivates osades on Maa-ameti kaardirakendusele tuginedes tegemist
Rahvamaja tee 15iguga, mis on méératletud kui mitteavalik eratee. Tegemist on nelja meetri
laiuse teega, mis planeeringuala lddnekiiljes paikneval transpordimaa kinnistul (Rahvamaja
tee 10ik 4) hargneb Iduna suunas metsavaheliseks Tormi teeks (nr 2451433).

2.5. Tehnovorgud

Rahvamaja tee 12 kinnistul asub Telia Eesti AS sidetrass, mis on kasutusest véljas. Kinnistu
pohjakiiljele ulatub SAUNJA:KUU elektridhuliini 1-20 kV (keskpingeliin) kaitsevoond.
Rahvamaja tee 16ik 4 katastriliksusel asub elektridhuliini mastitdmmits vOi tugi ning
maaiiksust ldbivad alla 1 kV elektridhuliinid ja maakaabelliinid.

Rahvamaja tee 12 katastriiiksusel asub salvkaev ning reovee- ja kiittesiisteem on tagatud
lokaalsete lahendustega.
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2.6. Kitsendused

e Elektri ohuliini kaitsevoondi ulatus on molemal pool liini telge 1 kV kuni 35 kV
nimipingega liinide korral 10 meetrit;

e Elektri Ohuliini kaitsevoondi ulatus on mdlemal pool liini telge kuni 1 kV
nimipingega (kaasa arvatud) liinide korral 2 meetrit;

e Maakaabelliini kaitsevoond on piki kaablit kulgev ala, mida mdlemalt poolt piiravad
liini ddrmistest kaablitest 1 meetri kaugusel paiknevad mottelised vertikaaltasandid;

e Ohuliini mastitdmmitsa vdi toe, mis ulatub viljapoole Shuliini kaitsevoondit, puhul on
mastitdmmitsa voi -toe kaitsevoond 1 meeter selle projektsioonist;

e Maismaa sideehitise kaitsevoondi ulatus on molemal pool sideehitist 1 meeter.

3. PLANEERINGUALA KONTAKTVOONDI FUNKTSIONAALSED
SEOSED

Planeeringuala paikneb Kaberneeme kiila pohjaosas, Kaberneeme poolsaare keskosas ja
sellega piirnevad jargnevad kinnistud:

Ohjas:
e Rahvamaja tee 14
(kt 24505:001:1870, pindala 1601 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
kinnistu on hoonestamata;
idas:
e Kordoni tee 5
(kt 24505:001:0123, pindala 5125 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul iiksikelamu, saun ja autode varjualune;
1dunas:
e Kordoni tee 1
(kt 24505:001:0128, pindala 4924 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul kolm iiksikelamut, suvila ja garaaz;
edelas:
® Anija metskond 4
(kt 24505:001:0662, pindala 549,23 ha, sihtotstarve 100% maatulundusmaa)
kinnistu on hoonestamata;
ladnes:
e Rahvamaja tee 9
(kt 24505:001:0863, pindala 6240 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul iiksikelamu, saun, kuur ja laut;
loodes:
e Rahvamaja tee 11
(kt 24505:001:0864, pindala 1248 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
Ehitisregistri andmetel asub kinnistul suvila;
e Nurga
(kt 24505:001:0112, pindala 1823 m?, sihtotstarve 100% elamumaa)
Kinnistu on hoonestamata.

Kaberneeme kiilale ldhim valla teeninduskeskus, Kostivere alevik, asub planeeringualast ca
16 km kaugusel. Planeeritava maatiksuse lahimaks teeninduskeskuseks on aga hoopis Kiiu
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alevik Kuusalu vallas, mis jddb planeeringualast ca 10 km kaugusele. Piirkonna
tombekeskus, Tallinna linn, asub planeeringualast ca 26 km kaugusel.

Planeeringuala on atraktiivne tédnu ldheduses paiknevale luitelisele ja ménnimetsaga kaetud
mererannale. Ala paiknemine tiheasustusala piiril loob Rahvamaja tee 12 kinnistule soodsad
elamisvoimalused privaatsust, loodusldhedust ja véértuslikke puhkevdimalusi hindavatele
inimestele.

Planeeringuala kontaktvéondis asuvad pohja-, ldéne- ja idasuunas elamumaa kinnistud, mille
suurused jddvad vahemikku 1189 — 6240 m?. Léhiala hoonestus on rajatud erinevatel aegadel,
mistottu selle tiilip, mahud ja ehitusjooned on viga erinevad ning vastavalt ajastule esineb
eriilmelise arhitektuurivormi kasutust. Hooned on valdavalt 1-2 korruselised viilkatusega
puitehitised. Planeeringuala naabruses asuvate hoonete katusekalded jéddvad vahemikku 20°-
45°, abihoonete puhul leidub ka lamekatusega -echitisi. Piirete nédol esineb samuti
mitmekiilgset ldhenemist ja kasutatud on néditeks kiviaia fragmentidega roigasaeda,
horisontaalse laudisega hdredat puitaeda, puitlippaeda kui ka vdrkaeda. Piirkond paistab
silma vabaplaneeringulise asulana, mis muudab selle omanéoliseks. Uue, koostamisel oleva
Joeldhtme wvalla {ildplaneeringuga on Kabemeeme poolsaare asustus hinnatud
miljodvairtuslikuks hoonestusalaks, mille véértus seisnebki eelkdige juhuslikkuse alusel
kujunenud huvitavas kiila struktuuris, mis véljendub teedevorgu iseloomus ja hoonete
paigutuses teede suhtes, maapinna reljeefis ning korghaljastuse (metsatukkade) olemasolus.

Tiheasustusalast véljapoole jdév ala (planeeringuala edelapoolne osa) on ulatuslik riigi
omandisse kuuluv kaitsemets (véljaspool kaitsealasid), mis valdavas ulatuses moodustab
tihtlasi maakonna suure rohevdrgustiku tuumala. Vastavalt kehtivale Joeldhtme wvalla
iildplaneeringule on antud ala miiratud suures osas puhkemajanduspiirkonnaks (UP
ettepanek).

Planeeringuala naabruses varem kehtestatud detailplaneeringud (vt joonis 3) késitlevad
maaiiksuste jagamist ja/vdi midramist elamumaaks ning ehitusdiguse seadmist liksikelamute
rajamiseks.

Planeeringuala 14biv Rahvamaja tee saab alguse Kaberla-Kaberneeme kdorvalmaanteest nr
11263, mis on oluline liiklustrass {ihendamaks Kaberneeme poolsaart suuremate linnade ja

asulatega. Lahim bussipeatus asub Rahvamaja tee 12 kinnistust ca 450 m kaugusel idas.

Vastavalt Maa-ameti kaardirakenduse andmetele paikneb planeeringuala kaitstud pohjaveega
piirkonnas.

Planeeringuala kontaktvoondi funktsionaalseid seoseid kajastab joonis 3.
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4. VASTAVUS JOELAHTME VALLA ULDPLANEERINGULE

Kehtiva Joeldhtme valla iildplaneeringu kohaselt asub planeeritav ala tiheasutusalal, mille
maakasutuse juhtotstarbeks on méiratud viikeelamumaa ja kus uue hoonestuse rajamisel ei
ole lubatud moodustada elamukrunte reeglina véiksemaid kui 3000 m? ning elamute
minimaalne vahekaugus on 25 m.

Kéesolev detailplaneering teeb ettepaneku kehtiva iildplaneeringu muutmiseks elamumaa
kruntide suuruse ja elamute vahelise kauguse osas. Rahvamaja tee 12 katastriliksus
soovitakse jagada kaheks krundiks. Olemasoleva maaiiksuse pindala on 3518 m?, mistdttu
kinnistu jagamisel tekivad védiksemad kui 3000 m? pindalaga krundid, mille hoonestamisel ei
ole voimalik tagada elamute vahelise kaugusena 25 m.

Allolev skeem 1 illustreerib planeeringuala ldhipiirkonna elamumaade suuruste ja elamute
vaheliste kauguste suhet. Skeemil on punase viirutusega ndidatud elamumaa kinnistud, mille
pindala on viiksem kui 3000 m? Planeeringuala kontaktvoondis jédvad selliste
katastriliksuste suurused vahemikku 1189 — 2676 m?. Viiksemad naaberkinnistud paiknevad
Rahvamaja tee 12 maaiiksusest peamiselt pdhja suunas, kuid on grupiti mérgatavad ka mujal
Kaberneeme poolsaarel. Tdiendavalt on skeemil lilla vérviga vélja toodud eluhooned, mille
omavaheline kaugus on viiksem kui 25 m. Selle pdhjal voib tihele panna, et planeeringuala
naabruses, Rahvamaja tee servas, paiknevad korvuti asetsevad elamud valdavalt teineteise
lahedal, kus hoonetevahelised distantsid jéddvad alla 20 meetri.

Skeem 1. Elamumaade suuruste ja elamute vaheliste kauguste iilevaade Kaberneeme kiilas

Habermesms sac

,’//’;_... | oot

¥
¥

A e
4
2ous :
Bota fd

— = — PLANEERINGUALA ASUKCHT ] ELAMUD, MILLE VAHEMAA ON VAIKSEM KUI 25 m Aluskaardina on kasutatud valjavStet Maa-ameti kaardiserverist (01.2021)

PLANEERITUD ELAMUKRUND! PIIR —28.4— ELAMUTE VAHELINE KAUGUS
20 sLAMUMAA, MIS ON VAIKSEM KUI 3000 m? 1540 m* ELAMUMAA FINDALA

(k.3 planesritud elamumaa krundid) 1561 m* PLANEERITUD ELAMUMAA PINDALA
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Eelnevale tuginedes on iildplaneeringu muutmine pdhjendatud, kuna Rahvamaja tee 12
maaiiksus paikneb vahetult olemasolevate elamumaade vahel, kus tdiendava elamumaa
kavandamine jitkab loogiliselt olemasolevat véljakujunenud véikeelamute piirkonda.
Kaberneeme poolsaarel (sh planeeringuala ldhipiirkonnas) asub arvukalt hoonestatud ja ka
tdnaseni hoonestamata elamumaa kinnistuid, mille pindala jédb alla 3000 m?, mistottu
Rahvamaja tee 12 katastriiiksuse jagamine ei too kaasa asula krundistruktuuris mérgatavat
erinevust vorreldes kiila {ildise olemasoleva situatsiooniga. Samuti ei ole Kaberneeme kiilas
erandlik elamute paiknemine iiksteisele ldhemal kui 25 m. Planeeringualale tdiendava
elamukrundi moodustamine suurendab kiila elanikkonna arvu, kuid ehitamine olemasolevale
elamumaale (sh suuresti lammutatava kuuri asemele) ei tekita olulist erisust kinnistu praeguse
ja perspektiivsituatsiooni vahel. Séilib véljakujunenud viikeelamute ja abihoonetega
vabaplaneeringuline tiheasustusala.

Joeldhtme valla arengukava aastateks 2020-2026 toob vilja valla tulevikundgemuse, mille
alusel on aastal 2026 Joelahtme vald parima elukeskkonnaga Tallinna ldhedane vald, mida
iseloomustab tasakaalustatud ja jatkusuutlik areng lébi rahvastiku tasakaaluka juurdekasvu,
mida vald mdtestatult suunab 14bi planeeringute, tagades optimaalse asustustiheduse.
Joeldhtme valla arengumudel pohineb eeldusel, et visiooni saavutamiseks on vajalikud
itheaegsed joupingutused mitmes votmetihendusega tegevussuunas.
* Puhta looduskeskkonna sidilitamine ja jitkusuutlik kasutuselevott — 1dbi aruka
loodusvarade kasutamise ning kasutusest viljunud tdostusalade taaskasutuselevotu
* Elamuehitus — teadlikult suunatud elamuehitus vdimaldab peredel valda elama kolida
ning seeldbi ennast vallaga siduda
* Elukeskkond — vdimaldab tagada hea elukvaliteedi 14bi kehale ja vaimule suunatud
teenuste
» Sotsiaalne turvalisus — annab nii elanikele kui ka sisse kolivatele inimestele kindluse
selles, et nende ja vajadusel ka nende sugulaste (isade-emade, vanaemade-vanaisade
jt) sotsiaalsete teenuste vajadused on kergelt ning heal tasemel lahendatavad.

Valla arengueesmirkide kirjelduse alusel kujunevad uued elamuarendused eelkdige
olemasolevate keskuste iimber ning arvestavad valla sotsiaalse infrastruktuuri vGimalusi.

Vastavalt koostamisel oleva Joeldhtme valla iildplaneeringu keskkonnamodju strateegilise
hindamise aruande eelndule, on rahvaarvu muutused Kaberneeme kiilas ndidanud viimase 10
aasta jooksul tousutrendi, mis niitab piirkonna atraktiivsust eelistatava elukohana.
Koostamisel oleva Jdeldhtme wvalla iildplaneeringuga vodimaldatakse olemasolevate
hoonestusalade tihendamist, mis lubab intensiivsemat maakasutust ja suuremat elanike arvu.
Kéesoleva detailplaneeringu lahendus toob kaasa olemasoleva tiheasustusala tihendamise
kasutades olemasolevaid ressursse (nditeks tehnilist infrastruktuuri), kuid tasakaalustatud
arendustegevusega siilitatakse planeeringualaga piirnevad olulised looduslikud véértused ja
piitkonna puhkemajanduslik potentsiaal. Uute elamute kavandamine olemasolevasse
kvaliteetsesse ~ keskkonda ja  olemasoleva asustuse tihendamine on  kehtiva
maakonnaplaneeringu ja koostamisel oleva Joeldhtme wvalla {ildplaneeringu iiheks
eesmarkidest. Samuti on riigi iileiildise kahaneva rahvastiku ja valglinnastumise tingimustes
oluline tihendada olemasolevaid kiilakeskusi, andes elanikele voimalusi luua uusi eluasemeid
véljakujunenud ja kvaliteetsesse elukeskkonda.

Eelnevale tuginedes ei sea detailplaneeringu lahendus ohtu valla {ildiseid arengusuundi ega

moju negatiivselt viljakujunenud kiilamiljodle. Planeeringulahendus toetab piirkonnale omast
kruntimis- ja hoonestusviisi.
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Uhtlasi tehakse detalplaneeringuga ettepanek parendada tingimusi Rahvamaja tee osas ning
médrata Rahvamaja tee 12 kinnistut ldbiv eratee 10ik avalikku kasutusse ja kohaliku
omavalitsuse omandisse kuuluva transpordimaa koosseisu.

5. PLANEERINGULAHENDUS

5.1. Maakasutus ja kruntideks jaotamine

Kéesoleva detailplaneeringuga tehakse ettepanek jagada Rahvamaja tee 12 kinnistu neljaks
krundiks jargnevalt:

POS 1 — elamumaa;

POS 2 — elamumaa;

POS 3 — transpordimaa;

POS 4 — transpordimaa.

Planeeringuala ldanepoolsel kiiljel asub transpordimaa katastriiiksus (Rahvamaja tee 15ik 4,
kt: 24505:001:0865), mida 1dbib vallale kuuluv Rahvamaja tee. Viimane ldikab osaliselt ka
Rahvamaja tee 12 kinnistu edelanurka. Selleks, et Rahvamaja tee ei ldbiks tulevikus
eravaldust, on detailplaneeringuga moodustatud kaks eraldi transpordimaa krunti (POS 3 ja
POS 4), mis on kavandatud iile anda kohalikule omavalitsusele avalikuks kastutuseks.

Kavandatud kruntide pindalad, sihtotstarbed ja maakasutuse bilanss on néhtavad pShijoonisel
esitatud tabelites (joonis 4).

5.2. Krundi ehitusoéigus
Ehitusdigus on seatud hoonestatavatele kruntidele POS 1 ja POS 2.

Krundi ehitusdigusega on méadratud:

1) krundi kasutamise sihtotstarve;

2) hoonete suurim lubatud arv krundil;

3) hoonete suurim lubatud ehitisealune pind;
4) hoonete suurim lubatud korgus.

Kruntide ehitusdigus on toodud tabelina joonisel 4.

Ehitusdigusega elamumaa kruntidele on lubatud ehitada iiks pohihoone ja kuni kaks
abihoonet. Hoonete arvu hulka arvestatakse ka alla 20 m? ehitisealuse pinnaga ja kuni 5 m
korgused hooned. Olemasolevate ja kavandatud hoonete mahud koos véljaulatuvate
arhitektuursete ja chituslike detailidega (sh rddud) arvestatakse ehitisealuse pinna sisse.
Suurima lubatud ehitisealuse pinna hulka ei ole arvestatud hooneosi, mis vdivad vastavalt
digusaktile? ulatuda hoonealusest pinnast vilja.

Kavandatud POS 1 krundil kuuluvad lammutamisele olemasolev kuur ja maakelder.
Séilitatakse olemasolev abihoone (laut-kuur), mille kasutusotstarve loomakasvatushoonena
(sh linnukasvatus) on aegunud ning perspektiivis jéédb ehitis kasutusse elamu abihoonena (nt
kuur, panipaik, tookoda jms). Ehitis on lihtsa ristkiilikukujulise pohiplaani, viilkatuse ja

2 Majandus- ja taristuministri 05.06.2015. a maérus nr 57 ,,Ehitiste tehniliste andmete loetelu ja arvestamise
alused*
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puitlaudisega. Siilitatavat abihoonet on perspektiivis voimalik rekonstrueerida. Tédiendavalt
on POS 1 krundile lubatud piistitada elamu ja iiks abihoone. Planeeritud elamu ja olemasolev
abihoone sobituvad vabaplaneeringulise hoonestusega piirkonda oma proportsioonide,
katusetiiiibi ja looduslike viimistlusmaterjalide poolest.

POS 2 krundil siilivad olemasolevad hooned ja rajatised. Perspektiivis on lubatud nende
ehitiste rekonstrueerimine voOi likvideerimine. Rekonstrueerimisel voi uushoonestuse
plistitamisel tuleb jérgida kdesolevas detailplaneeringus seatud tingimusi.

5.3. Hoonestusalade piiritlemine

Detailplaneeringuga on ndidatud iiksikelamumaa kruntidel hoonestusalad, mille piires vdib
rajada ehitusdigusega mairatud hooneid (sh alla 20 m? ehitisealuse pindalaga abihooneid).
Koik hoone osad, sh véljaulatuvad ja eenduvad detailid, peavad paiknema hoonestusala sees.
Hoonestusalade planeerimisel on ldhtutud vajalikust tuleohutuskujast ja olemasolevate
hoonete paiknemisest.

Kavandatud hoonestusalade piiritlemine ja sidumine krundi piiridega on néidatud
pohijoonisel (joonis 4). POS 1 hoonestusala sees on ndidatud kavandatud ehitiste voimalik
asukoht. Planeeritud hoonete suurus, tdpne konfiguratsioon ja paiknemine tdpsustatakse
ehitusprojekti koostamise etapis.

5.4. Arhitektuurinouded

Piirkonna olemasolevad ehitised on véliselt eriilmelised eelkdige materjalide kasutamise
poolest. Hoonete vilisilmes on kasutatud puitu (nii laudist kui palki), tellist kui ka tuhaplokki.
Katusekattematerjalidena domineerivad eterniit ja kivi, kuid esineb ka plekki.
Arhitektuurilise iihtsuse loovad hooned peamiselt oma korruselisuse ja katusetiiiibiga.
Levinud on 1-2-korruselised viilkatusega hooned, mille vilisviimistlusmaterjalina on enim
kasutatud puitu. Piirkonnas véljakujunenud arhitektuurilise iihtsuse edasikandmise eesmargil
on uushoonestusele seatud olemasolevast situatsioonist 1dhtuvad, kuid ka uusi ehituslikke
arengusuundi toetavad ning piirkonda sobivad arhitektuurilised tingimused.

Planeeritud ehitiste arhitektuurilised tingimused on kajastatud allolevas tabelis 3 ja joonise 4
vastavas tabelis.

Tabel 3. Arhitektuurilised tingimused hoonetele

Hoonete suurim lubatud korruselisus 2/1

(pohihoone / abihoone)

Hoonete lubatud katusetiitip ja katusekallete Viilkatus / 20°-45°

vahemik

Hoonete lubatud katusekatte materjalid Kivi, bituumen-laineplaat, kivipuistega teras,

valtsplekk

Hoonete lubatud vilisviimistlusmaterjalid Puit, looduslik kivi, klaas, metall

(vihmaveerennid jms)

Ehitised tuleb projekteerida ja ehitada hea ehitustava ja tildtunnustatud ehituslike pdhimdtete
jargi. Hoonete arhitektuur peab sobituma timbritsevasse keskkonda. Abihooned peavad
moodustama pdhihoonega terviku.
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Kiitteseadmete vilisosasid ei ole lubatud paigaldada ténavalt vaadeldavasse asukohta voi
need tuleb kavandada maapinnale ja varjestada hoonega sobiva varikonstruktsiooniga.

Hoonete projekteerimisel ja ehitamisel tuleb jirgida energiatdhususe miinimumndudeid® ning
eelistada naturaalseid, vastupidavaid, kvaliteetseid ja antud keskkonda sobivaid materjale.
Imiteerivate materjalide kasutamine vilisviimistlusena ei ole lubatud.

Planeeritud eluhoone(te) siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond, rakendades
vajadusel meetmeid vastavalt standardis EVS 840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete
kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes* toodule.

6. HALJASTUSE JA HEAKORRASTUSE POHIMOTTED

6.1. Planeeritud haljastus ja heakord

Hoonete, parkimisalade, juurdepdisuteede ja tehnovorkude/-rajatiste alla jddvad puud ja
pddsad on lubatud likvideerida. Privaatsuse, esteetilisuse ja rohevdirtuse tOstmise ning
loodusldhedase elukeskkonna tagamise eesmérgil on elamumaa kruntidel lubatud tdiendava
kdrg- ja madalhaljastuse rajamine.

Elamumaa kruntidel méératakse jadtmekonteineri asukoht ehitusprojektiga. Konteinerid
peavad paiknema krundil, sissepddsutee ldheduses. Komposteerimiseks sobivad olmejidtmed
voib soovi korral ladustada krundile nduetekohaselt rajatud kompostlasse.

Jadtmekiitlust korraldatakse vastavalt Jdeldhtme valla jistmehoolduseeskirjale*. Heakorra
tagamisel tuleb jargida Joeldhtme Vallavolikogu 26.04.2012. a méérust nr 91 ,,J6eldhtme
valla heakorraeeskiri‘.

6.2. Piirded

Detailplaneeringuga on elamumaa kruntidele lubatud rajada kuni 1,5 m korgust piirdeaeda.
Piirdeaia rajamine on lubatud iiksnes POS 1 ja POS 2 kruntide piiridel vi seespool piire nii,
et viravad avanevad krundi sisse. Lubatud on maakivi-, metallvork- ja puitpiirded. Keelatud
on kasutada kdrgeid miiiire, labipaistmatuid plankpiirdeid ja kivipostidega sepisaedu. Samuti
ei ole tee poole lubatud rajada vorkpiiret. Piirde tiilip valida tulenevalt hoone stiilist ning
arvestada naaberkinnistutel ja planeeringuala piirkonnas iildiselt levinud piirete tiitipide ja
kdrgustega. Suurimat lubatud korgust rakendada vaid juhul kui viljakujunenud keskkond
seda toetab. Piirdeid voib kombineerida kuni 1,5 m korguse hekiga.

7. LIIKLUSKORRALDUS

7.1. Tee maa-ala

Juurdepéds detailplaneeringuala elamukruntidele on kavandatud olemasoleva Rahvamaja tee
nr 2451352 kaudu. Selleks, et avalikult kasutatav tee ei l1dbiks eratee 1oikudena elamumaa
krunti, on moodustatud krundid POS 3 ja POS 4. Detailplaneeringuga tehakse ettepanek anda
moodustatud transpordimaa krundid tasuta {ile kohalikule omavalitsusele. Selline
krundijaotus vdimaldab kohalikul omavalitsusel paremini korraldada valla teehooldust.

3 Vastavalt Ettevdtlus- ja infotehnoloogiaministri 11.12.2018. a vastu vdetud méirusele nr 63
4 Joelihtme Vallavolikogu poolt 28.02.2013. a vastu vdetud méérus nr 112
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Rahvamaja tee on tupiktee, mis teenindab vaid selle ddres paiknevaid majapidamisi. Tegemist
on teega, millel puudub ldbiv ja tihe liiklus ning millel rakendatakse madalat sdidukiirust
(madala piirkiiruse hoidmise tagab tee olemus — kiillaltki kitsas, kohati kddnuline ja
reljeefiliste isedrasustega). Madalate sdidukiirustega on vdimalik tagada ohutud nihtavused ja
poorded kruntidele sisenemisel ja sealt viljumisel. Kédesoleva detailplaneeringu elluviimisel
lisandub piirkonda iiks leibkond (max 3 sdidukit), mis ei too kaasa olulist liiklusohtlikkust.
Pohijoonisel (joonis 4) ndidatud juurdepdidsude asukohad kruntidele on orienteeruvad ja
tipsustatakse hoone(te) projektiga. Eespool mainitud tingimustele tuginedes on vdimalik
juurdepiisud kavandada ldhestikku.

7.2. Parkimislahendus

Soidukite parkimine elamumaadel on kavandatud kruntide siseselt. Planeeritud
standardipdhine (EVS 843:2016) parkimisvajadus ndeb ette kolm parkimiskohta krundil.
Parkimiskohtade paiknemist voib projekteerimise kdigus muuta hoone(te) juurde sobiva
lahenduse leidmisel. Hoone projekteerimisel 1dhtutakse kehtivatest parkimisnormatiividest.

8. EHITISTEVAHELISED KUJAD JA TULEOHUTUSABINOUD

Vastavalt siseministri 30.03.2017. a méérusele nr 17 Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded
peab viltima tule levimist teisele echitisele, vilja arvatud piirdeaiale, postile ja muule
sarnasele nonda, et oleks tagatud inimese elu ja tervise, vara ja keskkonna ohutus. Antud
médrus sidtestab hoonetevahelise kuja laiuseks védhemalt kaheksa meetrit. Kui
hoonetevaheline kuja on alla kaheksa meetri, tuleb tule levikut piirata ehituslike abindudega.
Kuja nduet rakendatakse ka rajatisele, kui rajatis vdimaldab tulelevikut. Hoonetevahelist kuja
moddetakse iildjuhul vilisseinast. Kui vélisseinast on iile poole meetri pikkuseid eenduvaid
polevmaterjalist osi, mdddetakse kuja selle osa vilisservast. Kuja arvestamisel voib iihe
kinnistu piires lugeda iiheks hooneks hoonetekompleksi, kui sellised hooned on samast
tuleohutusklassist.

Detailplaneeringualal on ndutud tuleohutuskujad tagatud. Planeeritud hoonestusalad asuvad
teineteisest vdhemalt kaheksa meetri kaugusel. Naaberkinnistute hooned paiknevad
planeeritud hoonestusaladest enam kui kaheksa meetri kaugusel. Hoonestusalade vaheline
kuja ja kaugus naaberkinnistu 1dhimast hoonest on kajastatud joonisel 4.

Siseministri 30.03.2017. a méiédruse nr 1-1/17 Lisa 1 Hoonte liigitus tuleohutuse jdrgi
kuuluvad planeeritud iiksikelamu ja olemasolev eluhoone I kasutusviisiga hoonete alla, mille
madalaim tulepiisivusklass on TP3.

Tépne kuja ja tulepiisivusklass méaératakse ehitusprojekti kdigus.

9. TEHNOVORKUDE JA -RAJATISTE ASUKOHAD

9.1. Veevarustus

Planeeringualal puudub olemasolev iihisveevirgisiisteem. Joeldhtme valla tGhisveevérgi ja -
kanalisatsiooni arendamise kava aastateks 2018-2029° (UVK) nieb Kaberneeme kiilas ette
veevorgu laiendamise. Uhisveeteenust osutab vee-ettevitja Loo Vesi OU. Vastavalt UVKle

5 Vastu vdetud Joeldhtme Vallavolikogu 11.10.2018. a médrusega nr 25
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on planeeringualale ette ndhtud veetorustiku rajamine kava II etapis (aastatel 2022-2029).

Kuni tihisveevérgi véljachitamiseni sdilib POS 2 krundil olemasolev veevarustus salvkaevu
baasil. Salvkaevu vett ei kasutata praegu ega ole ette nidhtud ka edaspidi kasutada joogiveeks,
vaid ainult kastmisveena. Vastavalt veeseaduse § 154 lg 1 p 4 ja Ig 3 on salvkaevule ette
nihtud hooldusala ulatusega 10 m, mille raadiuses ei tohi pohjavee saastumise véltimiseks
kavandada tegevusi tulenevalt veeseaduse § 154 1g 5. POS 2 krundi omanik on kinnitanud, et
kaevu hooldusalas asuvas kasvuhoones ei hoita ega kasutata véetisi ja taimekaitsevahendeid
(sh orgaanilisi) (vt lisa 30). Uhisveevirgi torustiku viljachitamisel on POS 2 krundil
voimalus sellega liituda.

Loo Vesi OU on kiesolevale detailplaneeringule 26.04.2021. a viljastanud tehnilised
tingimused nr 71/2021, mis kehtivad kaks aastat peale nende véljastamist. Tehniliste
tingimuste alusel tuleb veevarustuse lahendamisel juhinduda Jdeldhtme valla iihisveevérgi ja
-kanalisatsiooni kasutamise eeskirjas toodud noutest kinnistute veega varustamiseks ja
piirkonna arengukava lahendustest.

POS 1 ja POS 2 krundi veevarustus lahendatakse Rahvamaja teele rajatavast Kaberneeme
kiila iihisveevérgi torust DN100. Liitumiseks on vajalik paigaldada maakraan DN25.

Elamuid varustav veetoru néha ette PE materjalist, torustike omavaheliseks {ihendamiseks
kasutada pokk- vdi muhvkeevitust, viltida mehaanilisi liitmikke. Veetorustiku minimaalne
projekteeritud rajamisstigavus on 1,8 m toru peale.

Tapne veevarustuse lahendus nidhakse ette projekteerimise staadiumis.

9.2. Tuletdrje veevarustus

Igal ehitisel peab olema lahendatud tulekahju kustutamiseks vajalik tuletdrje veevarustus, mis
tuleb tagada vastavalt tuleohutuse seadusele.

Vastavalt siseministri 18.02.2021. a méiruse nr 10° § 6 lg 1 ja 3 kohaselt peab iildjuhul
veevotukoht paiknema ehitisest vihemalt 30 m kaugusel, et tagada paéstetehnika ohutus ning
paiknema ehitise sissepdésust ja tuleohutuspaigaldiste pddstemeeskonna toitesisenditest kuni
200 m kaugusel. Tuginedes antud méddruse § 6 lg Sle, voib I kasutusviisiga hoone
veevotukoha kaugust ehitisest suurendada kuni 400 meetrini, kui voolikuliini veevotukohast
hooneni saab vedada sirgjooneliselt (ndue ei kehti linnas ja alevikus). Sama mééruse § 7 Ig 6
alusel loetakse I kasutusviisiga ja sellega vordsustatud hoonel veevotukoha veeallikas
piisavaks veekoguseks vihemalt 30 m>.

Vastavalt Joeldhtme valla tihisveevérgi ja -kanalisatsiooni arendamise kavale aastateks 2018-
20297 (UVK) on Kaberneeme kiilla kavandatud veevdrgu laiendamine, millega seoses
rajatakse aastal 2022 planeeringuala ldbiv hiidrantidega varustatud veetorustik. Lahim
hiidrant on kavandatud planeeringualast ca 115 m kaugusele 16unasse, Rahvamaja tee serva
(vt joonis 3). Viimane tagab planeeringualale vajaliku tulekustutusvee.

¢ Siseministri poolt 18.02.2021. a vastu vdetud méirus nr 10 Veevotukoha rajamise, katsetamise, kasutamise,
korrashoiu, tihistamise ja teabevahetuse nouded, tingimused ning kord
7 Vastu vdetud Jdeldhtme Vallavolikogu 11.10.2018. a médrusega nr 25
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9.3. Reoveekanalisatsioon

Kaberneeme kiilas puudub iihiskanalisatsioon. POS 2 krundi kanalisatsiooniithendus séilib
olemasoleva lahenduse (kogumismahuti) baasil. POS 1 krundi reoveevarustus tagatakse
planeeritud reoveemahutiga (véhemalt 20 m?®), mis kanalisatsioonitoruga tagab iihenduse
hoone(te)ga. Kanalisatsiooni véiljaviigu asukoht tépsustatakse hoone projekteerimisel.
Kogumismahuti asemele on keelatud rajada septikut ja biopuhastit (salvkaevu ldhedus).

9.4. Sademevesi

Sademevesi suunatakse vertikaalplaneerimise teel hoonetest eemale ja immutatakse
krundisiseselt pinnasesse. Viltida tuleb sademevee valgumist naaberkinnistutele.

Parima vdimaliku keskkonnahoiu ja -siddstmise praktika rakendamiseks tuleb POS 1 krundi
pohihoone katuselt 1dhtuvad sademeveed kokku koguda mahutisse. Vdimalik on kasutada
lihtsat maapealset mahutit, kust vajadusel voetakse vett késitsi (nt kastekannuga) voi lisatakse
mahuti alaossa vastav kraan. Alternatiivvariandina vdib paigaldada maa-aluse mahuti koos
pumbaga. Maa-alusel veemahutil peab olema viljaviik, mis kinnise mahuti tditumisel
voimaldab liigse vee pinnasesse juhtida. Ummistuste véltimiseks on soovitav maa-alusesse
stisteemi lisada ka védiksemat sorti sademeveepuhasti.

Sademevett on vodimalik kasutada kastmisveena, hoone veevarustuses (nt WC-de
loputuskastides ja tarbeveena) vai esteetilistel eesmarkidel. Vajalik on arvestada, et kogutava
vee kasutamine ei pruugi olla vajalik aastaringselt ning siis peab olema vdimalik vesi
mabhutist dra juhtida.

Sademevee tidpne lahendus antakse kas hoone projektiga voi eraldi veeprojektiga.

9.5. Elektrivarustus

Elektrivarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Elektrilevi OU poolt 11.02.2021. a
viéljastatud tehnilised tingimused nr 369191.

POS 2 krundil siilib elektrivarustus olemasoleva ithenduse baasil.

POS 1 krundile on elektrivarustus kavandatud olemasolevast alajaamast Vesti:(Kotka), mis
asub planeeringualast loodes. Uuele objektile on ette ndhtud eraldi fiider 0,4 kV
maakaabelliinina. POS 1 krundi elektrivarustuseks on krundi piirile kavandatud 0,4 kV
liitumiskilp, mis peab olema vabalt teenindatav. Elektritoide liitumiskilbist objektini on ette
néhtud maakaabliga.

Elektrikaablite planeerimine piki sdiduteed ei ole lubatud. Samuti ei ole lubatud planeerida
teisi kommunikatsioone elektrikaablite kaitsetsoonidesse.

Elektrivorgu viljachitamine toimub vastavalt Elektrilevi OU liitumistingimustele.
Kehtestatud  detailplaneeringu  olemasolul elektrienergia saamiseks tuleb esitada
liitumistaotlus, sd6lmida liitumisleping ja tasuda liitumistasu. Lepingu sdlmimiseks pdorduda
Elektrilevi OU poole.
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9.6. Sidevarustus

Sidevarustuse planeerimisel on aluseks vdetud Enefit Connect OU 26.05.2021. a koostatud
kiire interneti vorgu tehnilised tingimused nr EC-JUH-7/314.

POS 1 ja POS 2 kruntidele néha ette operaatorineutraalse sidevorguga liitumiseks 1*7/3,5
mm multitoru alguspunktiga Rahvamaja tee planeeritavasse sidetrassi. Lopupunktid on
kavandatud krundi piirile paigaldatavasse elektri liitumiskilpi. Sideliin liitumiskilbist
objektideni rajada maakaablina eraldi kaitsetorus.

Pérast detailplaneeringu kehtestamist, liitumislepingu sdlmimist ja liitumistasu tasumist
projekteerib ja ehitab Enefit Connect OU operaatorineutraalse sidevdrgu. Lepingu
sdlmimiseks podrduda Enefit Connect OU poole. Liitumislepingu sdlmimiseks tuleb Enefit
Connect OUle esitada moodustatud kinnistute aadressid.

9.7. Soojavarustus

POS 2 krundi eluhoone soojavarustus siilib olemasoleva lokaalkiitte baasil. Planeeritud
hoonete soojavarustus lahendatakse samuti lokaalse(te) kiitteallika(te) baasil (nt Shk-vesi
soojuspump, elekter, maakiite, pdikesepaneelid jms). Kiitteviise voib kombineerida. Tépne
kiittesiisteemi lahendus selgub hoone(te) projekteerimisel. Kiitteliigi valimisel on soovituslik
juhinduda keskkonnasééstlikkuse pohimottest.

10.SERVITUUTIDE SEADMISE VAJADUS

Allolevas tabelis 4 on &ra toodud planeeringuga maéiratletud servituudi vajadusega objektid.
Servituudi vajadusega alad on fikseeritud joonisel 5.

Tabel 4. Servituudi seadmise vajadus

Teeniv kinnisasi Servituut Servituudi sisu
POS 1 Olemasoleva salvkaevu Tagada salvkaevu hooldusalas kaevu
hooldusala ehitus- ja hooldustodde tegemine POS 2

krundi kasuks ning vilistada hooldusalal
keelatud tegevused vastavalt veeseaduse §
154 1g Sle

Rahvamaja tee 14

Planeeritud 0,4 kV elektri
maakaabelliin

Tagada elektrivarustus ning maakaabelliini
kaitsevoondis ehitus- ja hooldustoode
tegemine POS 1 krundi kasuks

Anija metskond 4

Olemasolev soidutee
(Rahvamaja tee)

Tagada Rahvamaja tee avaliku kasutuse
vOimalus

11. KURITEGEVUSE RISKE VAHENDAVAD ABINOUD

Kuritegevuse riske vdhendavate abindude valikul on aluseks vdetud standard EVS 809-
1:2002 ,Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine ja arhitektuur. Osa 1:
Linnaplaneerimine®.

Planeeringu koostamisel on arvestatud erinevate kuritegevuse riske vihendavate meetmetega.
Olulisteks elementideks on peetud, et:
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- planeeringualal ja hoonetel oleks konkreetsed ja selgelt eristatavad juurdepédsud ja
litkkumisteed;

- hooned ja rajatised oleks pimedal ajal valgustatud (nditeks hamardusliilitiga liikumisele
reageeriv valgustus);

- ehitamisel kasutataks kvaliteetseid ja vastupidavaid ehitusmaterjale;

- kasutataks tugevaid, vastupidavaid ukse- ja aknaraame, uksi, aknaid ning lukke;

- kruntidel oleks tagatud maa-ala korrashoid;

- elamumaa kruntide timber oleksid piirded.

12. KESKKONNATINGIMUSED JA PLANEERINGU
ELLUVIIMISEGA KAASNEVAD MOJUD

Planeeringuga kavandatava tegevuse elluviimisega kaasnevaid tagajdrgi on analiilisitud
eelhinnangus®. Keskkonnaameti seisukohast® lihtuvalt ei kaasne eeldatavalt Rahvamaja tee
12 maaiiksuse detailplaneeringuga olulist keskkonnamdju ning seetdttu puudub KSH
algatamise vajadus.

Kéesoleva detailplaneeringu elluviimisega kaasnevad mdjud on seotud hoonete ja rajatiste
lammutamise ja uute hoonete ehitamisega ning vdimalikud mdjud on eelkdige ehitusaegsed
ajutised hédiringud (nt miira ja vibratsioon), mille ulatus piirneb peamiselt planeeringuala ja
selle ldhialaga. Ehitus- ja lammutustegevused tuleb késitletaval maa-alal korraldada
keskkonnasobralikult, vastavalt heale tavale ja kehtivatele normidele.

Ehitiste lammutamine ning uute hoonete piistitamine toob tegevusperioodil kaasa miira
(materjali vedavad autod, vaiade rammimine jne). Ehitusmiira piirvédértusena rakendatakse
elamualadel kella 21.00 — 7.00 ajal asjakohase miirakategooria t60stusmiira normtaset —
pieval 50 dB ja 6osel 40 dB!°. Hoonete projekteerimisel lihtuda Eesti Standard EVS
842:2003 ,Ehitise heliisolatsiooninduded. Kaitse miira eest”. Ehitus- ja lammutustegevus ei
tohi Oisel ajal héirida piirkonna elanikke. Ehitus- ja lammutustegevuse ajal on vdimalik
mdningane vibratsioon ja tolm ning tavalisest suuremas koguses jaatmete teke. Osa jadtmeid
saab kasutada kohapeal, osa suunata uuesti kasutusse ja osa ldheb utiliseerimisele.
Olmejadtmeid tekib ehitustegevuse kdigus eeldatavalt védhe. Ehituse ja lammutusega
kaasnevad jddtmed viiakse taaskasutusse. Jadtmete kogumise, veo, hoidmise, taaskasutamise
ja korvaldamise nduded on sitestatud valla jadtmehoolduseeskirjas. Nouetekohasel
kéitlemisel ei tileta jddtmetest tekkinud moju eeldatavalt piirkonna keskkonnataluvust.

Planeeritud elamumaa kruntidel korraldab jadtmete sorteeritud kogumise krundi valdaja.
Jaatmed tuleb koguda vastavasse kinnisesse priigikonteinerisse, millele on vajalik tagada
vaba juurdepéés. Konteinerite asukoht méératakse hoone(te) ehitusprojektiga. Jddtmevaldaja
on kohustatud kéitlema tema valduses olevaid jddtmeid vastavalt kehtestatud jddtmeseaduse
nduetele voi andma need kiitlemiseks iile selleks digust omavale ettevottele.

Eeldatav moju Ohule on lithiajaline ehitus- ja lammutustodde perioodil, kui kasutatakse
tehnikat, mille t66shoidmisel toimub saasteainete paiskumine Ohku ning edaspidi
kiitteseadmed hoonete ekspluatatsiooniperioodil.

8 Joelihtme Vallavolikogu 12.11.2020. a otsuse nr 454 lisa 2 ,,Kaberneeme kiila Rahvamaja tee 12 maaiiksuse
detailplaneeringu keskkonnamdju strateegilise hindamise vajalikkuse hinnang (eelhinnang)*

° Keskkonnaameti 05.08.2020. a kiri nr 6-2/20/13125-2

10 Alus: Keskkonnaministri 16.12.2016. a méirus nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme
mddtmise, maddramise ja hindamise meetodid*
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Ehitamise kdigus avaldatakse pinnasele olulist negatiivset moju. Need mojud on lokaalsed,
lithiajalised ja poordumatud (hoonete ja tehnovorkude rajamine). Moju kasvupinnasele on
oluline, kuid negatiivset moju sellele saab védhendada kasvupinnase eemaldamisega,
ladustamisega kuhilates ja selle hilisema kasutamisega haljastustoddel. Kaevanditest
eemaldatud pinnast saab kasutada (sOltuvalt materjalist) osaliselt kohapeal tiite- ja
tasandustoddel. Kaevanditest eemaldatud pinnase koguste ja hilisema kéitlemise kohta info
puudub, kuid tépne modju suurus ja ulatus ei ole oluliselt negatiivne. Todde kéigus vdib
soltuvalt kaevetodde siigavusest, ilmastikutingimustest ja kasutatavast tehnoloogiast,
ehitusaladele koguneda sademe- ja pinnavett. Kui liigvee kogumisel ja &drajuhtimisel
jélgitakse reostamise véltimiseks seadmete ja masinate ning keskkonnale ohtlike ainete
hoidmise ja kasutamise ndudeid, on oht looduskeskkonna reostamiseks véike.

Maavarasid ja muid loodusvarasid planeeringualal ei esine. Kavandatud tegevus ei too kaasa
muutusi maavarade kasutuses. Planeeritud tegevusega kaasneb vajadus energia,
ehitusmaterjalide, kiituse jms jdrele, kuid mitte mahus, mis pdhjustaks olulist
keskkonnamdju. Planeeringualal ja selle ldheduses puuduvad kaitstavad loodusobjektid,
Natura 2000 vorgustiku alad ja kultuurimélestised.

Planeeritud hoonestusalad ja Iubatud maksimaalne hoonete korgus vodimaldab
arhitektuurindudeid arvestades rajada hoonestuse, millega on tagatud piisav péikesevalgus nii
planeeritud kui naaberkinnistute hoonetes.

Purgimisteenuse osutamist voib reovee kohtkiitlussiisteemi omanik tellida vaid vastavat
tegevusluba omavalt ettevatjalt ning reoveemahuti digeaegse tithjendamise eest vastutab selle
omanik.

Kovakattega pindadelt drajuhitav sademevesi peab vastama keskkonnaministri 08.11.2019. a
mééruse nr 61 ,Nouded reovee puhastamise ning heit-, sademe-, kaevandus-, karjdiri- ja
jahutusvee suublasse juhtimise kohta, nduetele vastavuse hindamise meetmed ning
saasteainesisalduse piirvairtused* kehtestatud nouetele.

Detailplaneeringu realiseerumisel ei minda vastuollu Euroopa Liidu keskkonnaalaste
Oigusaktidega.

Hoonete rajamisel ja projekteerimisel tuleb arvestada radooniohuga. Korge
radoonisisaldusega pinnase korral tuleb rakendada ehitamisel radoonikaitse meetmeid (vt
punkt 12.1).

12.1. Radoonisisaldus piirkonnas

Lahtuvalt Eesti Geoloogiateenistuse 2020. a Eesti pinnase radooniriski kaardist, on
planeeringuala pinnas korge radoonisisaldusega (100-150 kBg/m?®). Antud radooniriski
levilate kaart on pigem suuremat piirkonda iseloomustav ning radooni sisaldus vdib
vordlemisi véikeste vahemaade (sh detailplaneeringuga hdlmatava ala) ulatuses varieeruda
tisna oluliselt. Tegeliku radoonitaseme selgitamiseks tuleb ehitusprojekti koostamisele
eelnevalt teostada radoonitaseme modtmine pinnases konkreetses ehitatava hoone asukohas,
et tdpsustada ehitusprojektiga radooniohutu lahendus vastavalt radoonimddtmise tulemustele.
Eluhoonete projekteerimisel tuleb jdlgida, et pinnasedhu sisenemisvdimalused hoonesse
oleksid minimeeritud — siseruumides tuleb tagada radooniohutu keskkond vastavalt EVS
840:2017 ,,Juhised radoonikaitse meetmete kasutamiseks uutes ja olemasolevates hoonetes*
toodule.
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Radooni hoonesse sattumise viltimine

» Radooniohtlikele aladele rajatavate hoonete asukohas tuleb radoonisisaldus tipsustada
modtmise teel;

* Hoone esimese korruse pdrand ja sokkel peavad moodustama iihtse Ohutiheda
radoonitokke;

» Radoonitokke kihti lébivate tarindite ning kommunikatsioonide ja juhtmete liitekohad
peavad olema dhutihedad;

» Tarindite radoonikindlad lahendused (Shutihedad esimese korruse tarindid ja/voi alt
ventileeritav  betoonpdrand v01 maapinnast korgemal asuva pdrandaaluse
sundventilatsioon);

* Tuleb ette niha meetmed vdimalike pragude (temperatuurikahanemisest tekkida
voivad praod jm) tekkimise véltimiseks radoonitokkes.

12.2. Majanduslikud méjud

Detailplaneeringu realiseerimise majanduslik modju on positiivne, kuna uue elamukrundi
planeerimisega kaasneb Joeldhtme vallas elanike arvu tous. Elanike arvu suurenemine aitab
edendada sealset kogukonnaelu ja valla head kdekédiku. Suureneb kohalikke teenuseid ja
tooteid kasutavate isikute arv. Planeeritava tegevuse negatiivne moju majanduslikule
keskkonnale puudub.

12.3. Kultuurilised mojud

Planeeringualal ja selle vahetus ldheduses puuduvad muinsuskaitsealused mélestised voi
nende kaitsevoondid, mistottu ei ole alust eeldada, et elamute ja abihoonete rajamisel oleks
otsene negatiivne kultuuriline moju. Detailplaneeringuga on maéératud antud piirkonda
sobilikud arhitektuurilised tingimused hoonete rajamiseks. Eelduslikult negatiivne moju
kultuurilisele keskkonnale puudub.

12.4. Sotsiaalsed mojud

Detailplaneeringuga ette ndhtud tegevusega kaasnev peamine positiivne sotsiaalne moju
viljendub uute kogukonnaelanike néol. Elukeskkonna viirtus tSuseb 14bi sotsiaalse arengu
soodustamise. Elanike lisandumisel piirkonda tugevneb naabrivalve, mis tagab turvalisema
elukeskkonna.

Negatiivne mdju  sotsiaalsele keskkonnale voib avalduda eelkdige ehitus- ja
lammutusperioodil 1&hitimbruse elanikele pohiliselt suurenenud miira- ja vibratsioonitaseme
ning liiklussageduse néol. Kavandatud tegevusega kaasnevad vdimalikud mojud ehitus- ja
lammutustegevuse ajal on eeldatavalt véikesed ja nende ulatus piirneb peamiselt
planeeringualaga. Tuginedes eeltoodule, vdib eeldada, et pikaajaline negatiivne moju
sotsiaalsele keskkonnale puudub.

12.5. Looduskeskkonnale avalduvad mojud

Kavandatud tegevuse elluviimine toob endaga kaasa keskkonna- ja maastiku muutuse ning
inimtegevuse moju suurenemise. Arvestades asjaolu, et planeeringualal on juba hoonestatud
ja inimtegevuse poolt mdjutatud keskkond, siis on mdju suurus tagasihoidlik ja keskkonda
sobiv.

Planeeringualal ei asu kaitsealuseid taime-, looma- ja linnuliike ning selle kontaktvoondis
puuduvad vaartuslikud elupaigad. Sellest 1dhtuvalt ei ole kavandatud tegevusega oodata ka
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negatiivse moju avaldumist kaitsealustele liikidele voi taime- ning loomaliikide
populatsioonide arvukusele.

Planeeritava tegevusega kaasneb véhene liikluskoormuse, miirataseme ja Ohusaaste
suurenemine, kuid arvestades kavandatud tegevuse mahtu, ei ole oodata iilenormatiivsete
tasemete esinemist ja moju ei ole oluline. Kavandatud tegevusega ei kaasne olulisel mééral
soojuse, kiirguse ega 16hna teket.

Teatav negatiivne lithiajaline moju voib esineda ehitus- ja lammutustegevuse kdigus (nt mdju
pinnasele, taimestikule, ehitusjddtmete teke, vibratsioon, miira, tolm, jddtmed jms). Kui antud
tegevusprotsessides peetakse kinni koikidest kehtestatud keskkonnakaitselistest nduetest,
headest tavadest ja jirgitakse detailplaneeringus kindlaks méératud tingimusi, siis ei pohjusta
planeeritud  ehitustegevus  keskkonnaseisundi  kahjustumist. Kavandatud tegevuse
elluviimisega kaasnevad keskkonnamdjud on suures osas liihiajalised, lokaalsed ja
leevendatavad. Ehitus- ja lammutustegevuse 1dppedes alad heakorrastatakse, mis avaldab
piirkonna maastikuilmele positiivset moju.

13.MUUD SEADUSTEST JA TEISTEST OIGUSAKTIDEST
TULENEVAD KINNISOMANDI KITSENDUSED NING NENDE
ULATUS

Planeeringualale ulatuvad kitsendused on seotud tehnovdrkude kaitsevoonditega, milles
tegutsemisel peab ldhtuma kehtivatest seadustest, méérustest ja eeskirjadest.

Kitsenduste ulatused on mirgitud joonistele 4 ja 5.

14.PLANEERINGU KEHTESTAMISEKS TULENEVATE VOIMALIKE
KAHJUDE HUVITAMINE

Planceringuga ei tohi kolmandatele osapooltele pShjustada kahjusid. Tuleb tagada, et
kavandatav ehitustegevus ei kahjustaks naaberkruntide omanike oigusi voi kitsendaks
naabermaaiiksuste maa kasutamise voimalusi. Juhul, kui planeeritud tegevusega tekitatakse
kahju kolmandatele osapooltele, kohustub kahjud hiivitama kahju tekitanud krundi igakordne
omanik.

15. PLANEERINGU ELLUVIIMISE TEGEVUSKAVA

Kehtestatud detailplaneering on aluseks maakorralduslike toimingute teostamisel ja ehituslike
ning tehniliste projektide koostamisel. Hoonete ehitusdigus realiseeritakse krundi omaniku
poolt tema tahte kohaselt. Edaspidi koostatavad ehitusprojektid peavad olema koostatud
vastavalt Eesti Vabariigis kehtivatele projekteerimisnormidele, heale projekteerimistavale ja
ehitusseadustikule.

Elamukruntide siseste teede, parklate ja tehnovorkude rajamine ning kruntide

heakorrastamine toimub krundiomaniku kulul. Hoonete eskiisprojektid kooskdlastada
vorguvaldajatega.
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Detailplaneeringu elluviimise kava peale kehtestamist:

1.
2.
3.

9}

planeeringujirgne maakorralduslik kruntideks jagamine ja omandisuhete fikseerimine;
servituutide seadmine;

tehnovorkude, rajatiste, teede ja hoonete tehniliste tingimuste viljastamine ning nende
projekteerimise alustamine;

radoonisisalduse mootmine;

chituslubade taotlemine Jdeldhtme Vallavalitsuse poolt hoonete, tehnovdorkude,
rajatiste ja teede ehitamiseks. Tehnovorkude rajamine toimub vastavalt ehitusdiguse
realiseerija ja vOrguvaldajate kokkulepetele. Krundisiseste tehnovorkude, rajatiste,
juurdepddsuteede ja parkimisalade projekteerimine ning véljachitamine toimub
igakordse krundiomaniku poolt.

planeeritud tehnovorkude, rajatiste ja hoonete ehitamise 1d6petamine ning vastavate
kasutuslubade véljastamine.

Haljastustood ja voimalike piirete rajamine lahendatakse projekteerimis- ja ehitustoode

kaigus.
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KOOSTOO JA KOOSKOLASTUSTE KOKKUVOTE

KOOSKOLASTAV INSTANTS /

KAASATAV KOOSKOLASTAJA KUUPAEV JA NR KOOSKOLASTUSE TINGIMUS ASUKOHT
Elektrilevi OU 22.03.2021 e ~ . 2. koide
Marge Kasenurm o 4892031902 To6joonised kooskdlastada tdiendavalt lisa nir 14
. . 2. koide
Enefit Connect OU Gaius Mets 11.06.2021 :
lisanr 17
R, . 06.09.2021 2. koide
Pédsteameti POhja pédstekeskus Dmitri Peterson ar 2212-2021-2 lisa nr 19
Loo Vesi OU Ain Mutli 29.07.2021 2. kbide
lisanr 18
- . . . 20.05.2022 2. koide
Riigimetsa Majandamise Keskus Andrus Kevvai or 3-1.1/2022/4003-2 lisa nr 27
Koit Mei 2 kéide
Rahvamaja tee 12 omanikud Eha Liivas 05.10.2022 .
! - lisa nr 30
Virve Mei
. . Riina Ruus 25.10.2022 2. koide
Rahvamaja tee 16 omanikud Urmas Ruus 08.11.2022 lisa nr 31
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